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 Forord 

På vegne av Selsverket sameieskog legges det med dette forslag til planprogram for reguleringsplan 
Sameieteigen hytteområde ut på høring. Sel kommune har ikke behandlet planprogrammet politisk før 
høring. 

Planprogrammet er utarbeidet av Norconsult og i henhold til Plan- og bygningslovens forskrift 
om konsekvensutredninger. 

Norconsult AS vil kommentere innkomne merknader til forslag om planprogram. Det reviderte 

planprogrammet vil sammen med høringsuttalelsene bli oversendt Sel kommune som ansvarlig myndighet 
for fastsettelse av det endelige programmet for konsekvensutredning 
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1 Innledning 

1.1 Bakgrunn 

Selsverket sameieskog ønsker å utvikle deler av sin teig 328/1 på Mysusæter i Sel kommune. Utviklingen av 
arealet kan anses som en utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse sør for Ulvangsvegen nord for 
Rondane fjellstue. Det ønskes tilrettelagt for inntil 7 nye frittliggende hyttetomter med høy standard. 

Forslagstiller har vært i oppstartsmøte for reguleringsplanprosessen med Sel kommune 20.02.2023. 

1.2 Formål 

Formålet med reguleringsplanen er å tilrettelegge for utvikling av frittliggende fritidstomter. Feltet bygges ut 
med høy standard.  

1.3 Planområdet 

Planområdet ligger på Mysusæter i 

Sel kommune, nærmere bestemt 
på østsiden av Ulvangsvegen nord 

for Rondane Fjellstue. 

Planarbeidet vil omfatte deler av 
eiendommene 328/1 og 252/1. 
Plangrensen følger 

fritidseiendommenes 
eiendomsgrenser sør for 

Ulvangsvegen til plangrensen 
krysser bekken som har sitt opphav 

i settefiskdammen nord for 
planområdet.  

1.4 Planstatus 

Kommuneplanens arealdel for Sel kommune ble vedtatt den 20.06.16. Planområdet er avsatt til fritidsformål 

F19 og LNFR. F19 er konsekvensutredet i forbindelse med arealdelen. 

Det er varslet oppstart planarbeid med revisjon av arealdelen og høring av planprogram den 16.12.2020.  

Området ligger innenfor hensynssone Randområder til nasjonalparker/landskapsvernområde og 
gjennomføringssone med krav om felles planlegging.  

Figur 1. Plangrense vises med svart 
stiplet linje. Utbyggingsområde F19 fra 
kommuneplanens arealdel vises med gul 
farge. 
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Byggeområdet F19 har en angitt ramme for 10 hyttetomter. Reguleringsplan for eiendom gnr/bnr 298/1 er 
regulert gjennom detaljregulering Loftsgårdsteigen, vedtatt 11.05.20. Krav om felles planlegging er drøftet i 

Sel formannskap 30.04.18 i forbindelse med dette reguleringsarbeidet. Det ble dermed gitt åpning for fravik 
av plankravet. I forbindelse med reguleringsarbeidet for Loftsgårdsteigen ble det enighet om en 

fordelingsnøkkel med hensyn til antall hyttetomter på de to eiendommene innenfor F19. Reguleringsplan for 
Loftsgårdsteigen omfatter 3 hyttetomter og det ligger til rette for 7 hyttetomter i reguleringsplanarbeidet for 
Sameige-eiendommen.  

Selv om arealdelen angir at reguleringsplan for Mysusæter sentrum fortsatt skal gjelde (H910), vil arealdelen 
gå foran ved at F19 er lagt inn som framtidig fritidsbebyggelse. I reguleringsplan for Mysusæter sentrum er 
planområdet vist som samferdselsareal og LNFR. 

Forslag til planområdet omfatter et større areal enn angitt i arealdelen. Det er ønskelig å se på bedre egnet 

byggegrunn enn deler av F19 ser ut til å omfatte. 

Figur 2. Reguleringsplan for 
Mysusæter sentrum samt 
reguleringsplan for 
Loftgårdsteigen sørøst for 
plangrensen. Forslag til 
plangrense er angitt med 
svart stiplet strek. 

1.5 Planprogram 

Forslagstiller har gjennomgått Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan og bygningsloven § 
6, 8 og 10 (i kraft 01.07.2017). Planarbeidet omfatter utbygging av fritidsboliger innenfor et område som i 

gjeldene kommuneplan er avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse og LNFR.  

En ser for seg at omtrent halvparten av de planlagte tomtene med tilhørende infrastruktur.  flyttes til arealet 
nord for F19. Deler av utbyggingsarealet vil derfor ikke være i samsvar med overordnet plan. 

Tiltaket kommer dermed inn under forskriftens § 6 bokstav b) og vedlegg I, nr. 25, reguleringsplaner som 

alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram. Med den bakgrunn vurderes det at forskriften kommer til 
anvendelse. Forslag til planprogram gjør rede for hvilke tema som anses som relevante for utredning. 
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2 Planstatus og rammebetingelser 

2.1 Regionale og nasjonale føringer 

 Regional plan for Rondane og Sølnkletten, 17.09.2013 

 Regional plan for samfunnssikkerhet og beredskap 2018-2021 

 Regional plan for klima- og energi 2013-2024 

 Regional plan for folkehelse i Oppland 2018-2022 

 Plan og bygningsloven 

o Forskrift om kart, stadfestet informasjon, arealformål og kommunalt planregister, 

26.06.2009 

o Forskrift om konsekvensutredninger 16.04.2021 

o Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og 

bygningsloven, 03.01.2018. 

 Naturmangfoldloven  

 Lov om kulturminner  

 Lov om jord (jordlova) 

 Lov om skogbruk 

 Vannressursloven 

 Forurensingsloven 

o Forskrift om begrensning av forurensning, 01.07.2004 

 RPR for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)  

 RPR for verna vassdrag (T-1078) 

 Retningslinjer for behandling av støy i arealplanlegging (T- 1442-2021)  

 Regjeringens miljøpolitikk og rikets miljøtilstand St. meld. Nr 26 (2006-2007) 

 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019 - 2023 

 NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs 
saksområder i arealplanlegging 

 NVEs retningslinje 2/2011 – Flaum og skredfare i arealplanar med sjekkliste for 
reguleringsplan, rev 22.05.2014 

 Oppdatert nasjonal jordvernstrategi (Prop. 200 S (2020 - 2021)) 

 Innlandsstrategien- Innlandet sin planstrategi 2020 

 Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar, NVE veileder Nr. 4/2022 
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2.2 Kommunale føringer 

Kommuneplanens samfunnsdel 2018 - 2030 
Gjeldende kommuneplanens samfunnsdel er godkjent av Sel kommunestyre 10.12.2018.  

Kommuneplanens arealdel 

Gjeldende kommuneplanens arealdel for Sel 2016-2025 er vedtatt 20.06.2016. Arealdelen er under revisjon. 

Reguleringsplaner 

Reguleringsplan for Mysusæter sentrum, vedtatt 25.06.2003 

Reguleringsplan for Loftgårdsteigen, vedtatt 11.05.2020 
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3 Metode 

I konsekvensutredningen (KU) vil en konsentrere seg om de temaer og problemstillinger  
som er relevante for det aktuelle tiltaket som tenkes gjennomført. Formålet er å sikre at hensynet til miljø, 

naturressurser og samfunn blir tatt i betraktning i planutarbeidelsen og når det tas stilling til om, og på hvilke 
vilkår, tiltak kan gjennomføres. 

Relevante utredningstema passer godt til metodikken for ikke prissatte konsekvenser beskrevet i Statens 

vegvesens Håndbok V712 (Vegdirektoratet 2018). 

Utredningstema som skal være gjenstand for konsekvensutredning ble diskutert i oppstartsmøte med Sel 
kommune. Forslagsstiller foreslår følgende tema som relevant for utredningen: 

 Friluftsliv – skiløyper og allmenne interesser 

 Naturressurser - jordbruk 

 Naturmangfold 

 Landskap 

 Kulturminner 

Virkningen av planforslaget vil beskrives i henhold til utredningsalternativene. Disse er gjengitt i kapittel 4 i 
dette planprogrammet. 



Planprogram detaljregulering for Sameie-teigen hytteområde, gbnr. 328/1 
PlanID: 34370104 
Oppdragsnr.: 52208873   Dokumentnr.: 002   Versjon: D02

2023-04-14  |  Side 10 av 18n:\522\08\52208873\5 arbeidsdokumenter\53 oppstart\planprogram\planprogram sameieteigen hytteområde_til 
høring_14042023.docx 

4 Utredningsbehov 

Tema som skal utredes er vurdert ut fra forskrift om konsekvensutredning og det er sett hen til tema som 

planforslaget kan gi konsekvenser for som miljø, naturressurser og samfunn. Det er tatt utgangspunkt i dette 
ved utarbeidelse av planprogrammet. Tema som ikke er listet opp nedenfor er vurdert til ikke å ha 

utredningsbehov i forhold til det foreslåtte tiltaket. Planens virkning skal likevel beskrives selv om enkelttema 
er vurdert til ikke å ha utredningsbehov. 

Konsekvensutredningen skal ta utgangspunkt i foreliggende kunnskap og om nødvendig oppdatere denne. 

Konsekvensutredningen vil omfatte en beskrivelse av konsekvensene av det konkrete tiltaket samt forslag til 
avbøtende tiltak dersom nødvendig. Konsekvensene utredes i forhold til følgende alternativer: 

0-alternativet 

0-Alternativet er den mest sannsynlige utviklingen av området dersom planlagt tiltak ikke gjennomføres i tråd 

med planforslaget. 

0-alternativet vil i dette tilfellet innebære en utvikling av planområdet i henhold til gjeldende 
kommuneplanens arealdel for Sel, dvs. utbygging i tråd med utbyggingsområdet for framtidige 

fritidsbebyggelse F19.  

Konsekvenser for planforslaget vil bli vurdert opp imot 0-Alternativet. 

Hovedalternativet 

Hovedalternativet vil være den mest sannsynlige utviklingen av området dersom reguleringsplanforslaget blir 
realisert. 

Deler av planområdet er innledningsvis i planarbeidet vurdert som uegnet for utbygging pga. flere 

bekkestrenger/sig som har sitt 
opphav i myrområdet i østlig del av 

planområdet.  

Deler av planlagt utbyggingsvolum 
ønskes derfor flyttet til forhøyningen 

mellom den gamle 
settefiskdammen med tilhørende 
myr nord for planområdet og myra 

som ligger i østlig del av 
planområdet. 

Figur 3. Den røde delen av F19 
vurderes som mindre egnet for 
utbygging, og foreslås flyttet til ryggen 
mellom myrområdene.
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4.1 Friluftsliv – skiløyper og allmenne interesser 

Eksisterende situasjon 
Skiløypen gjennom planområdet er del av et omfattende løypenett på Mysusæter, Raphamn og Kringsæter 

som har koblinger til løypene på Høvringen og Kvamsfjellet. Det har foregått løypepreparering på Mysusæter 
siden 80-tallet og det ble dannet et eget løypelag i 1991. Løypenettet har høy kvalitet og blir preparert med 
tråkkemaskiner. Preparering blir også vist i nåtid i den populære skisporet-appen. En kjenner ikke til at det 

andre spesielle friluftsverdier innenfor plangrensen. 

Figur 4. Skiløypene på Mysusæter og Raphamn vist i skisporet-appen. Planområdet vises med rød sirkel. 

Mulige virkninger 
Ved etablering av ny fritidsbebyggelse må 
adkomstvegen krysse skiløypen. Løypen i 
seg selv blir ivaretatt med passende formål 
i planforslaget. 

Utredningsbehov 

Det har foregått et arbeid med omlegging 

av skiløypen langs Ulvangsvegen. Løypen 
skal legges om fra Mysusæter og til 
Kolbotn bru. Gjennom planområdet ligger 

forslag til ny trase omtrent langs den 
nordlige delen av plangrensen på ryggen 

mellom myrområdene. 

Dersom løypen tillates omlagt, vil en kunne 
sikre ny trase i reguleringsplanen, der 

denne eventuelt kommer innenfor 
planområdet.  

En kan ikke se at det er andre 

utredningsbehov vedrørende friluftsliv. 
Figur 5. Forslag til omlagt trase for skiløype. Kilde: Foreningen 
Skiløyper på Mysusæter. Jounalført 22.06.2022 (saksnr. 2022/331) 
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4.2 Naturressurser – jordbruk  

Eksisterende situasjon 
Arealene innenfor plangrensen er definert som åpen fastmark og myr. Området er tresatt, men regnes ikke 

som skogareal (uproduktiv eller produktiv skog). I og med at arealet er tresatt, inngår arealet som vernskog. 
Vernskog er skog som verner lavereliggende skog og bebyggelse, og tjener som vern mot naturskader, jf. 
Skogbruksloven § 12. Skogen skjøttes i tråd med forskrift om vernskog og lokale retningslinjer i ordinært 

skogbruk. Vernskoggrensen på Mysusæter ligger på 700 m.o.h, og all hogst i vernskog er meldepliktig til 
kommunen. 

Det er spredte enkelttrær av gran med innslag av bjørk som dominerer utenfor myra. Myrområdet innenfor 

plangrensen er oppgitt til å være dyrkbar mark. I tråd med forskrift om nydyrking § 5a) er ikke nydyrking av 
myr tillatt. Det kan dispenseres fra bestemmelsen i særlige tilfeller. 

Planområdet inngår i utmarksbeite for husdyr og det antas at det utøves jakt, både på småvilt og storvilt. 

I henhold til NIBIO sin 

karttjeneste Kilden er det angitt 7 
sau pr km² (2021), og arealene 

er klassifisert som godt beite for 
sau og storfe (1987). 
Vegetasjonen ble i 1987 

beskrevet som blåbærgranskog, 
rishei og grasmyr. 

Området har ingen andre kjente 

kvaliteter ved seg når det gjelder 
naturressurser.  

Figur 6. Ortofoto med plangrensen 
vist som gul stiplet strek. 

Mulige virkninger 
Dyrkbar mark vil trolig ikke berøres av planlagte tiltak i og med at det ikke planlegges tiltak på myra. Det kan 
være aktuelt å flytte skiløypen til å gå over deler av myra.  

Planlagt tiltak vil medføre hogst av vernskog i forbindelse med tomteopparbeiding og framføring av veg og 

annen infrastruktur. 

Deler av arealet vil gå tapt som utmarksbeite. Generelt er utmarksområder i dag preget av gjengroing som 
følge av bl.a. redusert beitetrykk. Et beitetrykk på 7 saueenheter pr km² gir en lav dyretetthet på dette 

utmarksbeite. Det forventes ikke at planlagt utbygging vil redusere utmarksbeite på Mysusæter. 

Utredningsbehov 
Konsekvensene for naturressursene i området vurderes for de to utredningsalternativene. En ser ikke behov 

for særskilte utredninger. 
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4.3 Naturmangfold 

Eksisterende situasjon 
Planområdet inngår i utviklingssonen (sone 3) til Regional plan for Rondane-Sølnkletten. Avstanden til 

villreinens leveområder er omtrent 500 meter. Villrein er en nær trua rødlisteart. I ny kvalitetsnorm for villrein 
fra 2022, er Rondane klassifisert som «dårlig». 

Det er ikke registrert noen spesielle naturverdier eller biologisk mangfoldverdier innenfor planområdet. 
Snauveronika og trillingsiv er observert langs Ulvangsvegen innenfor plangrensen. Begge karplantene er 

levedyktige arter. 

Det er registrert et leveområde for orrfugl nord for plangrensen. Leveområdet er registrert med verdien 
«viktig» i 1998. En kjenner ikke til om orrfugl fortsatt bruker arealene. 

Like vest for Rondane fjellstue er det registrert heilo som er en nær trua rødlisteart, mens lappspurv er 

registrert nord for Holesætre sørvest for planområdet. Lappspurv er en sterkt truet rødlisteart.  

Figur 7. Snauveronika til venstre og trillingsiv til høyre. Funnene er ikke kvalitetssikret. 

Mulige virkninger 
Ingen av naturmangfoldverdiene som er registrert vil påvirkes direkte av selve utbyggingen. Tiltaket er 
avklart i overordnet plan og planforslaget holder seg innenfor rammene satt for antall enheter til utvikling, 
dvs. en etablering av maksimalt 7 tomter. 

Utredningsbehov 
Dette kunnskapsgrunnlaget legges til grunn i videre planarbeid. Planlagte tiltak skal vurderes etter reglene 

for saksbehandling i Naturmangfoldloven §§ 8 – 12. 

Konsekvensene av planforslaget for de registrerte verdiene synliggjøres og beskrives. 
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4.4 Landskap 

Eksisterende situasjon 
Planområdet ligger nord for Rondane Fjellstue langs Ulvangsvegen sentralt på Mysusæter. På sørsiden av 
Ulvangsvegen ligger et etablert hyttefelt, og øst for planområdet er det regulert 3 nye hyttetomter som enda 
ikke er bebygd. Arealet er vestvendt og har slak helning, og ligger omtrent 900 meter over havet. Foten av 
åsen nord for planområdet er også utbygd med fritidsbebyggelse. 

Figur 8. 3D-kart med flybilde av nærområdet. Rondane Fjellstue ses midt i bildet langs Ulvangsvegen, mens deler av 
seterbebyggelsen på Mysusæter ses i forgrunnen. Det er tydelig at fritidsbebyggelse er etablert i alle retninger fra 
planområdet som her vises med rød strek. Kilde:3D kommunekart.no 

Mulige virkninger 
De sentrale setrene på Mysusæter er omkranset med omfattende hytteutbygging som har foregått over 
mange år og etablering av nye tomtetomter innenfor plangrensen vil ikke oppfattes som et nytt element i en 
litt større landskapssammenheng, selv om den aktuelle strekningen på nordsiden av Ulvangsvegen ikke er 
bebygd fra før. 

Utredningsbehov 

Virkningen av ny fritidsbebyggelse må vurderes når det kommer til nær- og fjernvirkningen. Eventuelle tiltak 
som demper bebyggelsens virkning, må innarbeides i planforslaget. 
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4.5 Kulturminner 

Eksisterende situasjon 
Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljøer i eller i nærheten av planområdet. Det er heller ingen 
fjernmålte laserregistreringer i området. Innlandet fylkeskommune gjennomførte en befaring i forbindelse 
med reguleringsplanarbeidet for Loftgårdsteigen. Det ble ikke registrert automatisk fredete kulturminner 

gjennom dette arbeidet. 

Et skyggerelieff basert på laserdata vurderes heller ikke til å gi indikasjoner på strukturer som kan være 
interessante i kulturminnesammenheng. 

Mulige virkninger 
Det kan finnes kulturminner som ikke er registrerte enda. 

Kulturminnelovens § 8 er gjeldende, og dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk 
fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres 
sikringssoner på fem meter. I slike tilfeller skal melding snarets sendes kulturminnemyndighetene i Innlandet 

fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket kan 
gjennomføres og eventuelt vilkårene for dette. 

Utredningsbehov 

Innlandet fylkeskommune må vurdere om det er behov for befaring i marka. Eventuelle funn må hensyntas i 

planforslaget.  

Meldeplikten etter kulturminneloven innarbeides i planbestemmelsene. 
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4.6 Samfunnssikkerhet, ROS 

En risiko- sårbarhetsanalyse vil bli utarbeidet i forbindelse med planarbeidet. Analysen skal 
forsøke å avdekke farer, vurdere sannsynlighetsgrad og alvorlighetsgrad, samt å foreslå tiltak for 
å forhindre at uønskede hendelser inntreffer, samt redusere effekt dersom de faktisk inntreffer. 
Resultatene fra ROS- analysen vil inngå som et grunnlag for det videre arbeidet med utforming 
av planforslaget. Vurderingen av risiko og sårbarhet skal tilpasses plannivået. 

4.7 Overvann 

Det vil lages en overvannsvurdering og tiltak innarbeides i planmaterialet. 
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5 Planprosess og fremdriftsplan 

Planprosessen i seg selv er en viktig del av planleggingen.  

En god prosess før offentlig ettersyn, muliggjør at planprosessen kan begrenses til kun å omfatte et offentlig 
ettersyn dersom det ikke fremkommer vesentlige merknader i forbindelse med høringen. Hvis det ikke 
fremkommer viktige merknader som innebærer endringer av planforslaget, kan det ligge til rette for et vedtak 

før sommeren. 

Møteplan for 2024 foreligger pr dato ikke. 

Prosess Ansvar Frist 
1 Oppstartsmøte Sel kommune/ 

Norconsult 
20.02.23 

2 Oppstartsvarsel  Norconsult 12.04.23 

3 Høring av planprogram – 6 uker Norconsult 12.04.23 – 
31.05.23 

4 Frist innspill til varsel om oppstart/planprogram 31.05.23 

5 Fastsetting av planprogrammet, formannskapet Sel kommune 29.08.23 

6 Levering av reguleringsplanforslag med konsekvensutredning Norconsult 01.11.23 

7 1.gangs behandling og vedtak om offentlig ettersyn av planforslaget Sel kommune 21.11.23 

8 Første høringsperiode planforslag Jan 24 

9 2. gangs behandling av planforslaget Sel kommune Feb 24 

10 Sluttbehandling og endelig vedtak av planen Sel kommune Feb 24 

11 Kunngjøring Sel kommune Mars 24 
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6 Offentlig informasjon og medvirkning 

Lovens krav om medvirkning vil bli ivaretatt gjennom høring av planprogrammet som gir anledning til å 

påvirke hvilke spørsmål som er viktige i planprosessen. På denne måten gis det anledning til innflytelse i den 
videre saksgang hvor det endelige planforslaget skal behandles. 

Prosessen med offentlig informasjon og medvirkning tar utgangspunkt i tidsplanen for planarbeid skissert 

under pkt. 5. Tidsplanen vil avhenge av hva som kommer av merknader og eventuelle behov for justeringer 
av planforslaget i prosessen. 

6.1 Merknader til varsel om oppstart og høring av planprogram 

Forslag til planprogram legges ut til offentlig ettersyn, jfr. pbl. §12-9. Her vil berørte parter 

og andre interesserte få mulighet til å komme med innspill til planprogrammets innhold og det planlagte 
tiltaket samt orientering for videre planprosess. 
Merknader til det varslete planarbeidet og selve planprogrammet kan sendes inn til opplyst frist.

6.2 Høring av reguleringsplanforslag 

Etter første gangs politiske behandling skal planforslaget, i henhold til pbl. § 12-10, legges ut til offentlig 

ettersyn. Allmennheten vil da få mulighet til å kommentere ulike forhold ved planforslaget før det eventuelt 

vedtas på et senere tidspunkt. 

6.3 Medvirkning 

Det legges ikke opp til annen medvirkning enn skissert i punkt 6.1 og 6.2, men behov for møter vil vurderes 

fortløpende i planprosessen. 

Bruk av digitale medier er en viktig arena for å bedre informasjonstilgangen til allmennheten. All informasjon 

om planarbeidet og tilhørende dokumenter i plansaken vil gjøres tilgjengelig på Sel kommune sin 

internettside. 


